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Omschrijving

Het gemak van gelijkvloers wonen, maar nog niet toe aan een appartement omdat u graag geniet van een
tuin? Een bungalow is het perfecte alternatief!

De Ronerbrink betreft een aangename buurt in de wijk Bargeres, waar de rust en ruimte u aangenaam
verwelkomen en kenmerkt zich door het vele openbaar groen. Deze hoekbungalow op nummer 60 ligt op
een zeer rustige locatie, zonder verkeer voor de deur en grenst opzij vrij aan een weilandje van de wijk
Noordbarge.

Achter, opzij en voor de woning ligt een zonnige tuin met gewaarborgde privacy, waarbij de royale,
grotendeels door groen omzoomde achtertuin, voorzien van vijver, op het westen is gesitueerd. De
aanwezige houten tuinberging is vooral ideaal om het tuingereedschap onderdak te bieden.

De ligging is weliswaar geweldig en het perceel is ruim, maar de woning verdient uw vertaling naar de 21e
eeuw. Dat is een enorm voordeel want hierdoor is het huis niet alleen gunstiger geprijsd, u kunt het ook
helemaal naar eigen smaak en inzicht verbeteren, moderniseren en verduurzamen. Na eenmaal te hebben
verbouwd, heeft u er een heerlijke plek waar u tot hoge leeftijd kunt blijven wonen.

De garage werd door de eigenaar gebruikt als hobby-/klusruimte, maar de ruimte is ook prima geschikt om
er desgewenst de auto droog in te stallen. De voortuin is voldoende ruim om het grotendeels te verharden
om de auto buiten te parkeren, eventueel onder een nieuw te realiseren carport.

De indeling van de bungalow is als volgt:

Overdekte entree — hal met garderobe — toilet met fontein — meterkast — garage/berging (ca. 22 m2) met
aansluitpunten voor de wasmachine en droger en oorspronkelijk keukenblok als functie werkbank met
opbergruimte. Bij binnenkomst in de speels vormgegeven en tuingerichte living, word je verrast door de
ruimte en stroomt het licht je tegemoet door de vele ramen. De aanwezigheid van een open haard draagt
zeker bij aan de gezellige en warme sfeer tijdens koudere dagen. Enerzijds is er vanuit de woonkamer
toegang tot een patio met aangrenzend een berging waar de cv-ketel is geplaatst en anderzijds loop je aan
de achterkant van de kamer zo de tuin in.

De keukenruimte is in open verbinding met de woonkamer en is voorzien van een nette en functionele
keuken met inbouwapparatuur; vaatwasser, koelkast, combimagnetron, keramische kookplaat en afzuigkap.

Een tussenhal/gang, die via de woonkamer is te bereiken, leidt naar twee ruime slaapkamers van
respectievelijk 19 en 16,5 m2 en de badkamer die uitgerust is met een douche, 2e toilet en wastafelmeubel.

Om een betere indruk te krijgen van de indeling en afmetingen verwijzen wij naar de plattegrond. Bekijk ook
de 360 graden foto’s en video voor een completere indruk!

Wijk & omgeving:

Wonen in de wijk Bargeres heeft vele voordelen! Dat heeft natuurlijk mede te maken met de prima
voorzieningen die in de directe omgeving te vinden zijn. Het gezellige centrum van Emmen heeft onder
andere een zeer gevarieerd winkelaanbod en je bent er binnen ongeveer 10 minuten met de fiets. Nog
minder ver hoef je voor de dagelijkse voorzieningen. Het winkelcentrum in Bargeres ligt op maximaal 5
minuten fietsen. Hetzelfde geldt voor bijvoorbeeld voor sportverenigingen en medische voorzieningen. Voor
de liefhebbers van cultuur zijn midden in het centrum van Emmen het Rensenpark en het Atlas theater
(naast dierentuin Wildlands) zeker een bezoek waard. En voor een bioscoopbezoek is Kinepolis, aan de
rand van het centrum, het dichtstbij.

Kortom: Het dagelijks leven is hier perfect binnen handbereik!
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Wanneer je verder wilt, dan rijd je binnen enkele minuten met de auto naar de Rondweg die aansluit op de
N34 of de Nieuw-Amsterdamse straat en beide met aansluiting op de A37 richting Duitsland of de andere
kant op naar centraal Nederland. Wanneer je met het openbaar vervoer wilt reizen, is er in de wijk een
goede busverbinding en het station Emmen-Zuid is op korte fietsafstand vanaf deze plek verwijderd; er
vertrekt 2 keer per uur een trein richting Zwolle.

Voor degene die even lekker wil genieten van de bosrijke natuur, is het nabijgelegen Noordbargerbos
aanrader.

Zo biedt wonen op deze plek u het beste van twee werelden; ontspanning en rust als basis en de drukte van
alle dag op niet al te grote afstand.

Kenmerken:

- Type woning: bungalow

- Bouwjaar: 1977

- Perceeloppervlakte: 492 m?

- Gebruiksoppervlakte wonen: 119 m?

- Overige inpandige ruimte (garage en cv-ruimte): 25 m2
- Externe bergruimte (tuinberging): 6 m2

- Inhoud: 524 m*

- Aantal kamers: 3 (2 slaapkamers)

Sterke punten — extra info:

- Levensloopbestendig wonen;

- Energielabel C;

- Dankzij 15 zonnepanelen op het zonnige zuiden, lagere energielasten;

- Door de vele ramen betreft een heerlijk licht huis;

- Fantastische buitenruimte zonder inkijk vanuit omliggende huizen;

- Houten gevelkozijnen met grotendeels dubbele beglazing;

- Beton-/steenachtig dak voorzien van bitumineuze dakbedekking en ballastlaag van
grind (dient te worden vernieuwd);

- Centrale verwarming via een Remeha HR combiketel (bouwjaar 2013, eigendom);

- Hout gestookte inzethaard in de woonkamer;

- Vloerafwerking: laminaat en plavuizen;

- Fijne buurt, rustige ligging met alleen bestemmingsverkeer;

- Ideale, centrale plek ten opzichte van alle voorzieningen;

- Aan de woning gebouwde overkapping van bijna 7 m2;

- Bouwkundig inspectierapport beschikbaar;

- Aanvaarding: in overleg, kan eventueel snel.

Deze woning staat te popelen om over te gaan naar een nieuwe eigenaar. Is dit de woning die aan uw
wensen kan voldoen na verbetering? Kom de ruimte en mogelijkheden ervaren die het huis, de tuin en de
plek u te bieden hebben. Bel of mail ons voor een afspraak om de woning eens rustig te bekijken.

Uw eigen huis nog verkopen en benieuwd naar de waarde? Wij komen graag bij u langs voor een
vrijblijvende waardebepaling en verkoopadvies.

Disclaimer

De verkoopbrochure is samengesteld om u een indruk te geven van het object. De informatie die
opgenomen is in deze tekst is afkomstig van de verkoper en/of derden. Hoewel wij bij het samenstellen
hiervan zorgvuldig te werk gaan, kunnen geen rechten worden ontleend aan onjuistheden, et cetera. Deze
informatie moet in combinatie met een bezichtiging van de woning worden beschouwd als een uitnodiging tot
het doen van een bod of om in onderhandeling te treden. Deze informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige
onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en
oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.
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Kenmerken

Vraagprijs
Soort
Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte
woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar
Ligging
Tuin
Hoofdtuin
Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

C.V.-ketel

Locatie

Ronerbrink 60
7812 LX EMMEN

NVM

€ 299.000,00

Woonhuis

Hoekwoning

3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)

524 m?3

492 m?

119 m?

Bungalow

1977

Aan rustige weg, in woonwijk, in bosrijke omgeving
Achtertuin, voortuin, zijtuin

Achtertuin 171 m?

Aangebouwd steen 22 m? (646 bij 369 cm)

Cc

C.V.-Ketel

Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas

TV kabel, Buitenzonwering, Rookkanaal, Glasvezel kabel,
Zonnepanelen, Natuurlijke ventilatie

Remeha Calenta HR (Gas gestookt combiketel uit 2013, eigendom)
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl



Ronerbrink 60 - Emmen
Schuur
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Kadaster
Adres Ronerbrink 60
Postcode / Plaats 7812 LX Emmen
Gemeente Emmen
Sectie / Perceel K/1772
Oppervlakte 427 m?2
Soort Volle eigendom
Adres Ronerbrink 60
Postcode / Plaats 7812 LX Emmen
Gemeente Emmen
Sectie / Perceel K /2527
Oppervlakte 65 m?2
Soort Volle eigendom
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Kadastrale kaart

Uw referentie: roverbrink 60
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12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 2 maart 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

0 5 10 15 20 25m
L I ' ee— |
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente Emmen
Sectie K
Perceel 1772

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Naam:

Adres te verkopen woning:

Datum:

Ronerbrink 60, 7812 LX Emmen

NVM

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

inbouwspots/dimmers
opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
losse (hang)lampen

kapstok

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

1 kast met verlichting
1 kast met legplanken

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

gordijnrails

gordijnen

overgordijnen

vitrages

rolgordijnen

lamellen

jaloezieén

(losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

vloerbedekking
parketvlioer

houten vloer(delen)
laminaat

plavuizen

paraaf verkoper
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Lijst van zaken

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem
- kapstok

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Kookplaat

- Afwasmachine
- Koellijskast

- Wasmachine

- Droogtrommel
- Afzuigkap

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:

- Toiletpot + brilverwarming + bidet

paraaf verkoper

Blijft
achter
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Kan worden n.v.t.
overgenomen

] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]
] ]

2
paraaf koper



Lijst van zaken

Badkameraccessoires:
- Alles

Garage
- Keukenblok
- Muurplanken naast keukenblok
- Wasmachine en wasdroger

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus (in voordeur)

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

warmwatervoorziening

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

paraaf verkoper
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten
- Alle O O [
- ] ] ] ]
Telefoonaansluiting/internetaansiluiting O ] ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] ] ]
Waterslot wasautomaat | ] L]
Zonnepanelen | O L]
Oplaadpunt elektrische auto ] O L] [
] ] ] ]
] ] ] ]
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O ] L]
Beplanting O O ]
] ] ] ]
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O ] ]
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ] ] O
] ] ] ]
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O ]
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ] ] Ol
(Broei)kas O O O ]
] ] ] ]
] ] ] ]
Overig
Overige tuin, te weten: | O L]
- (sier)hek O O ] ]
- vlaggenmast(houder) O O ] ]
- vijver met toebehoren O J L]
- ] ] ] ]

4
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat

omdat er sprake is van een leasecontract of mee

huurcontract. Nee

Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of wordt het

betreffende contract overgenomen?

cv ] ] ]

Boiler ] ] ]

Zonnepanelen ] ] ]
] ] ]
] ] ]
] ] ]
] ] ]

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

NVM

Wordt
overgenomen
door koper

Oogdoo:n

Verkoper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:
datum: datum:
Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:
datum: datum:
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BEL, MAIL OF APP ONS!

ADRES

Valtherweg 6, 7875 TB Exloo

Wij zijn geopend en telefonisch
bereikbaar van maandag t/m vrijdag
van 09.00 tot 17.00 uur.

HILJH]

& info@marcelvandammakelaardij.nl

© 0591-227022

www.marcelvandammakelaardij.nl




